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(หนงัสือเชิญเขา้รว่มการส่ือสารสองทาง) 

วนัท่ี 5 เมษายน 2567 

เร่ือง  ขอเชิญเขา้ร่วมการส่ือสารสองทางประจ าปี 2567 ของทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยบ์วัหลวง 
ออฟฟิศ ผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์(E - Two-way communication) 

เรียน  ท่านผูถื้อหน่วยทรสัต ์

 ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยบ์วัหลวง ออฟฟิศ (B-WORK)  

เอกสารแนบ  1.   ขอ้ปฏิบตัิเก่ียวกบัวิธีการลงทะเบยีนการเขา้รว่มการส่ือสารสองทาง และการมอบฉนัทะ  
ส าหรบัการส่ือสารสองทางผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์(E - Two-way communication) 

2.   หนงัสือมอบฉนัทะ 

3. รายงานประจ าปี 2566 (ในรูปแบบ QR-Code) 

อ้างถึง (1) ประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ที่  สร. 20/2566  
เรื่อง ข้อก าหนดเก่ียวกับรายการและข้อความในสัญญาก่อตั้งทรสัต์ของทรสัต์เพื่อการลงทุนใน
อสงัหารมิทรพัย ์(ฉบบัท่ี 18) ลงวนัท่ี 1 พฤศจิกายน 2566 

(2) ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุท่ี ทจ. 33/2566 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีการรายงาน
การเปิดเผยขอ้มลูของกองทุนรวมและทรสัตท์ี่มีการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยห์รือโครงสรา้งพืน้ฐาน 
(ฉบบัท่ี 12) ลงวนัท่ี 31 ตลุาคม 2566 

((1) และ (2) รวมเรียกว่า “ประกาศทีเ่กี่ยวข้อง”) 

(3) หนังสือที่  นร.(ว) 2/2566 เรื่อง น า ส่งประกาศเก่ียวกับกองทุนรวมและทรัสต์ที่ ลงทุนใน
อสงัหารมิทรพัยแ์ละโครงสรา้งพืน้ฐาน และซกัซอ้มความเขา้ใจเก่ียวกบัวิธีปฏิบตัิเก่ียวกบัการจดัใหม้ี
ช่องทางในการส่ือสารขอ้มลูกบัผูถื้อหน่วยลงทุนและผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นลกัษณะของการส่ือสารสอง
ทาง ลงวนัท่ี 6 ธันวาคม 2566 (“หนังสือที ่นร.(ว) 2/2566”) 

ตามที่ประกาศที่เก่ียวขอ้งไดย้กเลิกเกณฑ์การจัดประชุมสามัญประจ าปี และปรบัเปล่ียนช่องทางการเปิดเผยให้ 
ผูถื้อหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรพัย์ทราบถึงเรื่องที่เก่ียวขอ้งกับทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรพัย์
ผ่านช่องทางการส่ือสารกับผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นลกัษณะของการส่ือสารสองทาง (Two-way communication) ไม่ว่าดว้ยวิธีพบปะ 
ผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยตรง หรือดว้ยวิธีการอื่นใดเพื่อใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถสอบถามเพิ่มเติมได ้ภายใน 4 เดือนนบัแต่วนัสิน้
รอบปีบญัชีของทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์จากเดิมที่ตอ้งเปิดเผยในท่ีประชมุสามญัประจ าปีนัน้ ประกอบกบัหนงัสือที่ 
นร.(ว) 2/2566 ซึ่ งออกโดยส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ( “ส านักงาน ก.ล.ต.”)  
เพื่อซักซอ้มความเขา้ใจเก่ียวกับวิธีปฏิบัติเก่ียวกับการจดัใหม้ีช่องทางในการส่ือสารขอ้มูลกับผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นลักษณะของ 
การส่ือสารสองทาง (Two-way communication) นัน้ 
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ในการนี ้บริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุนรวม บวัหลวง จ ากัด (“ผู้จัดการกองทรัสต”์) ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต์
ของทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยบ์วัหลวง ออฟฟิศ (B-WORK) (“กองทรัสต”์) ไดก้ าหนดใหม้ีการจดัการ
ส่ือสารสองทางของกองทรสัต ์ประจ าปี 2567 ในวันจันทรท์ี่ 22 เมษายน 2567 เวลา 10.00 น. ในรูปแบบการสื่อสารสอง
ทางผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์(E-Two-way communication) เพียงรูปแบบเดียว ตามพระราชก าหนดว่าดว้ยการประชุมผ่าน 
ส่ืออิเล็กทรอนิกส ์พ.ศ. 2563 (และที่แก้ไขเพิ่มเติม) และเป็นไปตามประกาศที่เก่ียวข้อง หนังสือที่  นร.(ว) 2/2566 ตลอดจน
กฎระเบียบอื่นที่เก่ียวขอ้ง  

ผู้จัดการกองทรัสต์ จึงขอเรียนเชิญผู้ถือหน่วยทรัสต์เข้าร่วมการส่ือสารสองทางตามรายละเอียดข้างต้น  
โดยผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะรายงานขอ้มูลต่าง ๆ ตามที่ประกาศที่เก่ียวขอ้งและกฎหมายที่เก่ียวขอ้งก าหนดใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต์
รบัทราบ ดงัต่อไปนี ้

เร่ืองที ่1  การจัดการกองทรัสตใ์นเร่ืองทีส่ าคัญ และแนวทางการจัดการกองทรัสตใ์นอนาคต 

เพื่อเสนอให้ผูถื้อหน่วยทรสัตร์บัทราบถึงการเปล่ียนแปลงและพัฒนาการที่ส  าคัญของกองทรสัต ์ประจ าปี 2566 
 รวมทัง้แนวทางการจดัการกองทรสัตใ์นอนาคต ผูจ้ดัการกองทรสัตข์อสรุปขอ้มลูดงักล่าวดงันี ้

1.1 รายละเอียดข้อมูลทั่วไปของกองทรัสต ์และทรัพยส์ินหลักทีก่องทรัสตล์งทุนในปัจจุบัน 

ขอ้มลูทั่วไปของกองทรสัต ์

ชื่อกองทรสัต ์ ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยบ์วัหลวง ออฟฟิศ (B-WORK) 
ทนุจดทะเบียนช าระแลว้ 3,581,306,160.00 บาท ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุรวม บวัหลวง จ ากดั 
ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ บรษิัท ทรู พรอพเพอรต์ีส ์จ ากดั 
ทรสัตี บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กรุงไทย จ ากดั (มหาชน) 
อายกุองทรสัต ์ กองทรสัตไ์ม่ก าหนดอายุ 
ประเภทของกองทรสัต ์ ไม่รบัไถ่ถอนหน่วยทรสัต ์

ทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์

ชื่อโครงการ โครงการทรู ทาวเวอร ์1 โครงการทรู ทาวเวอร ์2 
ที่ตัง้ทรพัยสิ์น เลขที่ 18 ถนนรชัดาภิเษก แขวงหว้ยขวาง  

เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร 
เลขที่ 1252 ถนนพฒันาการ แขวงสวนหลวง  
เขตสวนหลวง กรุงเทพมหานคร 

รายละเอียดทรพัยสิ์น อาคารส านกังานสงู 36 ชัน้  
พรอ้มชัน้ใตด้ินและชัน้ดาดฟา้  

อาคารส านกังาน จ านวน 4 อาคาร  
- อาคาร 1 เป็นอาคารส านกังานสงู 14 ชัน้  
พรอ้มชัน้ใตด้ิน 1 ชัน้ 
- อาคาร 2 เป็นอาคารส านกังานสงู 7 ชัน้ 
- อาคาร 3 เป็นอาคารท่ีจอดรถสงู 7 ชัน้  
พรอ้มชัน้ใตด้ิน 1 ชัน้ 
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- อาคาร 4 เป็นอาคารส านกังานสงู 5 ชัน้ 
การถือครองสิทธ์ิ สิทธิการเชา่ในท่ีดินและอาคาร อาย ุ30 ปี สิน้สดุวนัท่ี 7 กมุภาพนัธ ์2591 
มลูค่าประเมินทรพัยสิ์น 2,990,000,000 บาท 1,260,000,000 บาท 
ผูป้ระเมินทรพัยสิ์น บรษิัท เน็กซสั พรอพเพอตี ้คอนซลัแทนท ์จ ากดั 

1.2 การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการทีส่ าคัญของกองทรัสต ์ประจ าปี 2566 

ในปี 2566 ที่ผ่านมา บริษัท ทรู คอรป์อเรชั่น จ ากัด (มหาชน) ซึ่งเป็นผู้เช่าหลักของกองทรสัต์ ไดม้ีการควบรวมกับ  
บริษัท โทเทิ่ล แอ็คเซ็ส คอมมูนิ เคชั่น จ ากัด (มหาชน) และยื่นจดทะเบียนต่อกรมพัฒนาธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์  
ในชื่อ “บริษัท ทรู คอรป์อเรชั่น จ ากัด (มหาชน)” เมื่อวันท่ี 1 มีนาคม 2566 ที่ผ่านมา ส่งผลใหเ้กิดการเปล่ียนแปลงในเรื่องนโยบาย 
และความตอ้งการใชพ้ืน้ที่ ในแต่ละโครงการที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ ดงันี ้ 

โครงการทรู ทาวเวอร ์1 

ตลอดทั้งปี 2566 ที่ผ่านมา โครงการทรู ทาวเวอร ์1 มีอัตราการเช่าเฉล่ียอยู่ที่รอ้ยละ 99.3 ซึ่งภายหลังการควบรวม  
บริษัท ทรู คอรป์อเรชั่น จ ากัด (มหาชน) ยงัคงเลือกโครงการทรู ทาวเวอร ์1 เป็นที่ตัง้ส านกังานใหญ่ของทางบริษัทต่อไป โดยภายหลงั
การต่ออายุสัญญาเช่าที่ สิน้สุดอายุช่วงปลายปี 2566 กองทรัสต์จะมีสัดส่วนสัญญาเช่าที่ สิน้สุดอายุในปี 2567 รอ้ยละ 22.0  
ในปี 2568 รอ้ยละ 30.3 ในปี 2569 รอ้ยละ 47.1 และมีพื ้นที่ ว่างรอการปล่อยเช่า รอ้ยละ 0.6 ตามล าดับ หรือ อัตราการเช่า  
ณ วันที่ 1 มกราคม 2567 จะอยู่ที่รอ้ยละ 99.4 โดยมีสัดส่วนการใช้พืน้ที่ เช่าภายในโครงการ ประกอบดว้ย กลุ่มทรู รอ้ยละ 65.3  
กลุ่มเครือเจรญิโภคภณัฑ ์รอ้ยละ 34.1 และพืน้ที่ว่างรอการปล่อยเช่า รอ้ยละ 0.6 

โครงการทรู ทาวเวอร ์2 

ตลอดทั้งปี 2566 ที่ผ่านมา โครงการทรู ทาวเวอร ์2 มีอัตราการเช่าเฉล่ียอยู่ที่รอ้ยละ 91.8 โดยทางกลุ่มผูเ้ช่าหลักของ
โครงการ ไดแ้จง้ไม่ต่ออายุสญัญาเช่าที่สิน้สุดอายุช่วงปลายปี 2566 จ านวน 7,861 ตร.ม. (รอ้ยละ 31.4 ของพืน้ที่เช่าของโครงการ) 
ตามที่ทางผู้จัดการกองทรัสต์ได้มีการแจ้งข่าวผ่านช่องทางตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เมื่อวันที่  11 กันยายน 2566   
โดยเมื่อพิจารณารวมกับพืน้ที่ว่างรอการปล่อยเช่าเดิม และสญัญาเช่าที่มีการต่ออายุช่วงสิน้ปี 2566 จะส่งผลใหก้องทรสัตม์ีสดัส่วน
สัญญาเช่าที่ สิน้สุดอายุในปี 2567 รอ้ยละ 49.0 ในปี 2568 รอ้ยละ 7.5 ในปี 2569 รอ้ยละ 8.0 และมีพื ้นที่ว่างรอการปล่อยเช่า  
รอ้ยละ 35.5 ตามล าดบั หรือ อตัราการเช่า ณ วนัที่ 1 มกราคม 2567 จะอยู่ที่รอ้ยละ 64.5 

แต่หากพิจารณารวมช่วงต้นปี 2567 ที่กองทรัสต์สามารถปล่อยเช่าพื ้นที่ เช่าให้แก่ผู้เช่าภายนอก คิดเป็นพืน้ที่ 
รอ้ยละ 4.1 และปล่อยเช่าพื ้นที่ให้บริษัทภายในกลุ่มเครือเจริญโภคภัณฑ์ (ปัจจุบันอยู่ระหว่างขั้นตอนการลงนามในสัญญา)  
คิดเป็นพืน้ท่ีรอ้ยละ 13.1 อัตราการเช่าภายหลังนับรวมผูเ้ช่ารายใหม่จะอยู่ที่รอ้ยละ 81.7 และจะมีสัดส่วนการใชพ้ืน้ท่ีเช่าภายใน
โครงการ ประกอบดว้ย กลุ่มทรู รอ้ยละ 54.6 กลุ่มเครือเจริญโภคภัณฑ ์รอ้ยละ 23.0 ผูเ้ช่าภายนอก รอ้ยละ 4.1 และพืน้ที่ว่างรอการ
ปล่อยเช่า รอ้ยละ 18.3 
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แต่ทัง้นี ้ในปี 2567 โครงการทรู ทาวเวอร ์2 ยงัคงมีความเส่ียงจากการกระจุกตวัของสญัญาเช่าระหว่างกองทรสัตแ์ละ
กลุ่มผูเ้ช่าหลกั ที่จะครบก าหนดสญัญาเช่าในวนัที่ 31 ธันวาคม 2567 ซึ่งคิดเป็นพืน้ที่ประมาณรอ้ยละ 40 ของพืน้ที่เช่าของโครงการ  
โดยปัจจบุนักองทรสัต ์ยงัไม่ไดร้บัขอ้สรุปเรื่องการต่ออายสุญัญาเช่าจากทางกลุ่มผูเ้ช่าหลกั 

1.3 แนวทางการจัดการกองทรัสตใ์นอนาคต 

โครงการทรู ทาวเวอร ์1 

ผู้จัดการกองทรสัตแ์ละผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์จะมุ่งเน้นให้ความส าคัญกับการรกัษาความสัมพันธ์อันดีกับทาง 
กลุ่มผูเ้ช่าหลกั และการรกัษาคณุภาพการใหบ้ริการ รวมทัง้ควบคมุดูแลการท างานของเครื่องจกัร อปุกรณ ์และระบบประกอบอาคาร
ทั้งหมดให้อยู่ในสภาพที่ดี สามารถท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ เช่น ระบบไฟฟ้า ระบบรักษาความปลอดภัย ระบบลิฟต ์  
ระบบประปา ระบบดับเพลิง และระบบปรบัอากาศ เป็นตน้ เพื่อให้สามารถรักษาอัตราการเช่าของพืน้ที่  และมีการต่ออายุของ 
สญัญาเช่าของกลุ่มผูเ้ช่าหลกัอย่างต่อเนื่อง 

โครงการทรู ทาวเวอร ์2 

เนื่องจากปัจจุบันตลาดอาคารส านักงานให้เช่ามีการแข่งขันอยู่ ในระดับสูง ผู้จัดการกองทรัสต์และผู้บริหาร
อสังหาริมทรพัย ์จะมุ่งเนน้เรื่องการจดัหาผูเ้ช่าใน 2 กลุ่มเป้าหมาย คือ 1) กลุ่มเป้าหมายบริษัทภายในกลุ่มทรู และกลุ่มเครือเจริญ
โภคภัณฑ์ ท่ีมีความต้องการใช้พื ้นที่อาคารส านักงานให้เช่า  ผ่านทาง บริษัท ทรู พรอพเพอรต์ีส์ จ ากัด  ในฐานะผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ 2) กลุ่มเป้าหมายบริษัททั่ วไป ผ่านทางนายหน้าหาผู้เช่า บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชารเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จ ากัด  
โดยจัดท าการตลาดเพื่อประชาสัมพันธ์อาคารให้เข้าถึงกลุ่มเป้าหมาย การปรับกลยุทธ์ด้านราคาเพื่อให้สามารถแข่งขันได ้  
พรอ้มทัง้ศึกษาแนวทางการปรบัภูมิทศัน ์และรูปแบบการปล่อยพืน้ที่เช่าของอาคารใหเ้หมาะสมกบัการใชง้านเชิงพาณิชย ์เพื่อรองรบั
ความตอ้งการใชพ้ืน้ที่ของผูเ้ช่าพืน้ที่ที่เปล่ียนแปลงไป  

นอกจากนี ้ ผู้จัดการกองทรัสต์และผู้บริหารอสังหาริมทรพัย ์จะใช้ความพยายามอย่างเต็มที่ในการเจรจากับทาง  
กลุ่มผู้เช่าหลักของโครงการที่จะสิน้สุดสัญญาเช่าภายในวันที่  31 ธันวาคม 2567 ซึ่งคิดเป็นพื ้นที่  รอ้ยละ 40 ของพืน้ที่เช่าของ
โครงการ ซึ่ งปัจจุบันยังไม่ ได้ข้อสรุปเรื่องการต่อสัญญาเช่าจากกลุ่มผู้เช่าหลัก โดย ถ้าหากได้ข้อสรุปในเรื่องดังกล่าว  
ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะแจง้ข่าวผ่านช่องทางตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยอีกครัง้หนึ่ง 

ความเห็นของผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 

ผูจ้ัดการกองทรสัตเ์ห็นสมควรรายงานให้ผูถื้อหน่วยทรสัตร์บัทราบรายละเอียดเก่ียวกับการจัดการกองทรสัตใ์น 
เรื่องที่ส  าคัญ รวมถึงแนวทางการจัดการกองทรสัตใ์นอนาคต ทั้งนี ้เพื่อให้เป็นไปตามข้อก าหนดในสัญญาก่อตั้งทรสัต ์และ
หลกัเกณฑข์องส านกังาน ก.ล.ต. ซึ่งก าหนดใหผู้จ้ดัการกองทรสัตต์อ้งรายงานเรื่องดงักล่าวใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์บัทราบ 

เร่ืองที ่2  ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงานของกองทรัสต ์

ผูจ้ัดการกองทรสัตเ์ห็นสมควรเสนอใหผู้้ถือหน่วยทรสัตร์บัทราบ งบแสดงฐานะทางการเงินและงบก าไรขาดทุน 
สิ ้นสุด  ณ  วันที่  31 ธันวาคม 2566 ของกองทรัสต์ ซึ่ งได้จัดท าตามมาตรฐานการบัญชี  โดยผ่านการพิจารณาจาก  
ผูจ้ัดการกองทรสัตแ์ละผ่านการตรวจสอบและรบัรองจากผูส้อบบัญชีรบัอนุญาต บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จ ากัด 
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เรียบรอ้ยแล้ว รายละเอียดปรากฏตามรายงานประจ าปี 2566 (ในรูปแบบ QR-Code) เอกสารแนบ 3 โดยมีสาระส าคัญ
เก่ียวขอ้งกบัผลประกอบการซึ่งสรุปได ้ดงันี ้

งบก าไรขาดทนุเบ็ดเสรจ็ 

ผลการด าเนินงาน 
(หน่วย : บาท) 

1 มกราคม 2566 -              
31 ธนัวาคม 2566 

1 มกราคม 2565 -  
31 ธนัวาคม 2565 

รวมรายไดจ้ากการลงทนุ 617,985,992 605,306,488 
รวมคา่ใชจ้า่ย 284,483,934 272,283,092 
รายได้จากการลงทนุสุทธิ 333,502,058 333,023,396 
รวมรายการก าไร (ขาดทนุ) สทุธิจากเงินลงทนุ (481,992,173) 83,814,387 
การเพิ่มขึน้ (ลดลง) ในสนิทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน (148,490,115) 416,837,783 

งบแสดงฐานะทางการเงิน 

รายการ 
(หน่วย : บาท) 

ณ วันที ่ 
31 ธนัวาคม 2566 

ณ วันที ่ 
31 ธนัวาคม 2565 

รวมสินทรพัย ์ 4,697,866,092 5,180,778,532 
รวมหนีสิ้น 1,032,669,699 1,101,845,478 
สินทรัพยสุ์ทธ ิ 3,665,196,393 4,078,933,054 
ทนุท่ีไดร้บัจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์       3,581,306,160        3,620,030,160  
ก าไรสะสม             83,890,233           458,902,894  
สินทรัพยสุ์ทธติ่อหน่วย 9.9381 11.0600 

งบกระแสเงินสด 

รายการ 
(หน่วย : บาท) 

1 มกราคม 2566 -              
31 ธนัวาคม 2566 

1 มกราคม 2565 -  
31 ธนัวาคม 2565 

เงินสดสทุธิไดม้าจากกจิกรรมด าเนินงาน 352,195,111 304,243,911 
เงินสดสทุธิใชไ้ปในกจิกรรมจดัหาเงิน (360,924,763) (355,704,770) 
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดลดลงสุทธิ (8,729,652) (51,460,859) 
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วนัตน้ปี/งวด 121,701,480 173,162,339 
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วนัสิน้ปี/งวด 112,971,828 121,701,480 

ความเห็นของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นสมควรรายงานใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์บัทราบฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของกองทรสัต ์
เพื่อให้เป็นไปตามข้อก าหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และหลักเกณฑ์ของส านักงาน ก.ล.ต. ซึ่งก าหนดให้ผู้จัดการกองทรสัต์ 
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ตอ้งรายงานเรื่องดังกล่าวให้ผูถื้อหน่วยทรสัตร์บัทราบ ทั้งนี ้ผู้จัดการกองทรสัตเ์ห็นว่าขอ้มูลผลการด าเนินงานของกองทรสัต ์ 
ตามรายงานประจ าปี 2566 มีความถกูตอ้งเหมาะสมและเป็นไปตามขอ้ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ลว้ 

เร่ืองที ่3 การแต่งตั้งผู้สอบบัญชีและก าหนดค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี 

3.1 การแต่งตัง้ผู้สอบบัญช ี

ผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ดแ้ต่งตัง้ผู้สอบบัญชีจาก บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จ ากัด ซึ่งเป็นผู้สอบบัญชีของ
กองทรัสต์ส าหรับรอบระยะเวลาบัญชีสิน้สุดวันที่  31 ธันวาคม 2566 เป็นผู้สอบบัญชีรับอนุญาตของกองทรัสต์ส าหรับ 
รอบระยะเวลาบญัชีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2567 โดยผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดพ้ิจารณาแลว้เห็นสมควรรายงานใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต์
รบัทราบการแต่งตัง้ผู้สอบบัญชี ซึ่งไดร้บัความเห็นชอบตามหลักเกณฑ์ของส านักงาน ก.ล.ต. เป็นผู้สอบบัญชีของกองทรสัต ์
ส าหรบัรอบระยะเวลาบญัชีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567   

อนึ่ง ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดพ้ิจารณาคุณสมบตัิ และความสามารถของผูส้อบบญัชี จากหลกัเกณฑค์ณุวุฒิ คณุภาพ
ของผู้สอบบัญชี ประสิทธิภาพในการท างาน ความเป็นอิสระของผู้สอบบัญชีที่ไม่มีส่วนไดส่้วนเสีย  หรือมีผลประโยชน์ขัดกัน 
ในการท าหนา้ที่สอบบญัชีของกองทรสัต ์โดยมีรายชื่อของผูส้อบบญัชี ดงันี ้

1 คณุสจุิตรา มะเสนา ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตทะเบียนเลขที่ 8645 หรือ 

2 คณุมญัชภุา สิงหส์ขุสวสัดิ ์ ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตทะเบียนเลขที่ 6112 หรือ 

3 คณุอารีย ์ก่อป่ินไพฑรูย ์ ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตทะเบียนเลขที่ 10882 

โดยก าหนดให้ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตคนใดคนหนึ่งข้างต้นเป็นผู้ท  าการตรวจสอบและแสดงความเห็นต่อ  
งบการเงินของกองทรัสต์ได้ และในกรณีที่ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตคนใดคนหนึ่งดังกล่าวไม่สามารถปฏิบัติหน้าที่ได้ให ้  
บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบญัชี จ ากัด จัดหาผูส้อบบัญชีรบัอนุญาตท่านอื่นของ บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบญัชี จ ากัด  
ท าหนา้ที่ตรวจสอบบญัชี และแสดงความเห็นต่องบการเงินของกองทรสัตแ์ทนผูส้อบบญัชีดงักล่าวขา้งตน้  

3.2 การก าหนดค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี 

ผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ดพ้ิจารณาแลว้เห็นสมควรรายงานให้ผูถื้อหน่วยทรสัตร์บัทราบการก าหนดค่าตอบแทนของ
ผูส้อบบญัชีของกองทรสัตส์ าหรบัรอบระยะเวลาบญัชีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2567 (ไม่รวมค่าใชจ้่ายอื่น ๆ เช่น ค่าถ่ายเอกสาร 
ค่าเดินทางและอื่น ๆ) ซึ่งมีรายละเอียดดงันี ้

ปี 2566 ปี 2567 การเปลี่ยนแปลง  

 1,370,000 บาท  1,370,000 บาท ไม่มีการเปล่ียนแปลง 

 ความเห็นของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

 ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นสมควรรายงานให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์รับทราบการแต่งตั้งผู้สอบบัญชีจาก บริษัท เคพีเอ็มจี  
ภมูิไชย สอบบญัชี จ ากัด เป็นผูส้อบบญัชีรบัอนุญาตของกองทรสัต ์และค่าตอบแทนของผูส้อบบญัชีส าหรบัรอบระยะเวลาบญัชี
สิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2567 ตามที่ผู้จัดการกองทรสัตไ์ดเ้สนอขา้งตน้ เพื่อให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ของส านักงาน  ก.ล.ต.  
ซึ่งก าหนดใหผู้จ้ดัการกองทรสัตต์อ้งรายงานเรื่องดงักล่าวใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์บัทราบ 
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ทั้งนี ้ ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่าผู้สอบบัญชีดังกล่าวเป็นผู้สอบบัญชีที่ ได้รับความเห็นชอบตามหลักเกณฑ์ของ  

ส านักงาน ก.ล.ต. โดยไดป้ฏิบัติหนา้ที่อย่างเหมาะสม  มีความรูแ้ละความเชี่ยวชาญในการตรวจสอบและแสดงความเห็นต่อ 

งบการเงินของกองทรสัตแ์ละไม่มีความสมัพนัธห์รือส่วนไดเ้สียกบักองทรสัต ์ส่งผลใหม้ีความเป็นอิสระต่อการท าหนา้ที่  

เร่ืองที ่4  เร่ืองอื่น ๆ (ถ้ามี) 

ผู้จัดการกองทรัสต์จึงขอเรียนเชิญท่านผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์เข้าร่วมการส่ือสารสองทางตามวัน เวลา  
และวิธีการเขา้ร่วมที่ระบุในหนังสือเชิญเขา้ร่วมการส่ือสารสองทางฉบับนี ้โดยผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะเปิดใหย้ื่นแบบค ารอ้งแจง้
ความประสงคเ์ขา้ร่วมการส่ือสารสองทางผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์(e-Request) ผ่านระบบ Inventech Connect  เพื่อขอรบัชื่อผูใ้ชง้าน 
(Username) รหสัผ่าน (Password) และเว็บลิงก ์(Weblink) ส าหรบัการลงทะเบียนเขา้ร่วมการส่ือสารสองทางผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์
ตัง้แต่ วันที่ 11 เมษายน 2567 เวลา 8.30 น. จนถึง วนัที่ 19 เมษายน 2567 เวลา 17.30 น. โดยผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะตอ้งจัดส่ง
ส าเนาหลักฐานแสดงตัวตนในการลงทะเบียนดังกล่าวดว้ย โปรดศึกษาขอ้ปฏิบัติเก่ียวกับวิธีการลงทะเบียน การเขา้ร่วมการ
ส่ือสารสองทาง และการมอบฉันทะ ส าหรับการส่ือสารสองทางผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์ (E - Two-way communication)  
ตามรายละเอียดที่ปรากฏใน เอกสารแนบ 1  

ยื่นแบบค ารอ้งเขา้รว่มการส่ือสารสองทางผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกสผ่์าน 
Web browser โดยเขา้ไปที่ 

https://serv.inventech.co.th/BWORK184563R/#/homepage 

หรือสแกน QR Code เพื่อขอรบัชื่อผูใ้ชง้าน รหสัผ่าน และเว็บลิงก ์  

ทั้งนี ้ เพื่ออ านวยความสะดวกให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต ์ผู้ถือหน่วยทรสัตส์ามารถดาวน์โหลดรายงานประจ าปี 2566  
ไดท้ี่เว็บไซตข์องกองทรสัต ์หรือ โดยการสแกนรหสัคิวอาร ์(QR-Code) ดา้นล่างของหนงัสือเชิญเขา้รว่มการส่ือสารสองทางฉบบันี ้

หากผู้ถือหน่วยทรัสต์ท่านใดไม่สามารถเข้าร่วมได้ด้วยตนเอง  และมีความประสงค์จะมอบฉันทะให้บุคคลอื่น 
เข้าร่วมการส่ือสารสองทางในครัง้นี ้ กรุณากรอกข้อความและลงลายมือชื่อในหนังสือมอบฉันทะ รายละเอียดปรากฏตาม 
เอกสารแนบ 2 (พรอ้มปิดอากรแสตมป์ จ านวน 20 บาท) หรือสรา้งเอกสารมอบฉันทะผ่านแบบค ารอ้งแจ้งความประสงค ์
เขา้ร่วมการส่ือสารสองทางผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์(e-Request) พรอ้มจดัเตรียมส าเนาหลกัฐานแสดงตัวตนรายละเอียดปรากฏ
ตาม เอกสารแนบ 1 
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ทั้งนี ้เพื่อรกัษาสิทธิประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัต ์กรุณาศึกษาขอ้ปฏิบัติเก่ียวกับวิธีการลงทะเบียนการเขา้ร่วมการ
ส่ือสารสองทาง  และการมอบฉันทะ ส าหรับการส่ือสารสองทางผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์ (E - Two-way communication)  
ตามรายละเอียดที่ปรากฏในเอกสารแนบ 1 หากท่านผู้ถือหน่วยทรสัต์มีข้อสงสัยหรือค าถามเก่ียวกับการลงทะเบียนและ 
การเข้าร่วมการส่ือสารสองทางผ่านส่ืออิเล็กทรอกนิกส ์(E - Two-way communication) หรือการมอบฉันทะ สามารถติดต่อ 
Inventech Call Center หมายเลขโทรศพัท ์02-931-9136 ได ้ในระหว่างวนัที่ 11 –  22  เมษายน 2567 เวลา 8.30 น. – 17.30 น.  
(เฉพาะวนัท าการเท่านัน้) 

หากท่านผู้ถือหน่วยทรสัตม์ีขอ้สงสัย หรือ ค าถามเก่ียวกับการมอบฉันทะ การเข้าร่วมประชุม หรือเอกสารหลักฐาน 
ต่าง ๆ สามารถสอบถามไดท้ี่ บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุรวม บวัหลวง จ ากดั โทร 02-674-6488  ในวนัและเวลาท าการ หรือ 

ช่องทางอีเมล ์(E-mail) bworkreit@bblam.co.th 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

 

ขอแสดงความนบัถือ 

 

  

(นายพรชลิต พลอยกระจา่ง) 

กรรมการผูจ้ดัการ 

 

 

 

 

 

 

 

กลุ่มธุรกิจอสงัหารมิทรพัยแ์ละโครงสรา้งพืน้ฐาน 

โทร. 0-2674–6400 ต่อ 562-563 

รายงานประจ าปี 2566 
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